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WOHNEN

Packende

Mietkautionspolicen entlasten das ohnehin {inchen plus fiinf Prozent. Hamburg plus 6,8 Prozent.
. Koln plus 8,4 Prozent. Leipzig plus 11,1 Prozent. Und
durch hohe Mieten und teure Umzugs- P e

Berlinsogar plus 16,7 Prozent. Inden angesagten deut-
kosten bereits sehr strapazierte Budget frisch schen Metropolen sind die Mieten im ersten Halbjahr 2023

durch die Decke gegangen. Im Schnitt verbuchten die An-

gebackener Mieter. Welche Vertrage das gebotsmieten der acht grofiten Stidte hierzulande insgesamt
q q cera e |- ein Plusvon 6,7 Prozent. Diese Bilanz zieht eine aktuelle Studie
beste Preis-Leistungs-Verhaltnis bieten des Immobilienspezialisten Jones Lang LaSalle (JLL).

Knappheit treibt Preise. Was aber ist die Ursache der schier
explodierenden Mietpreise? ,In den Metropolen herrscht eine
von THOMAS SCHICKLING enorme Angebotsknappheit, die sich durch den stockenden
Wohnungsbaunoch verstarken wird“, erklart Roman Heidrich,
Experte fiir Wohnimmobilien bei JLL. Wegen des Zinsanstiegs
und hoher Baupreise werden laut Ifo-Institut viele Projekte
storniert, das Ziel der Bundesregierung von jahrlich 400 000
neuen Wohnungen pro Jahr gilt somit als unerreichbar.
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So mussten frisch gebackene Mieter etwa in der Bayern-
Boomtown Miinchen im zweiten Quartal dieses Jahres fiireine
mittelgrofde Wohnung (60 bis 80 Quadratmeter) mit gehobe-
ner Ausstattung im Schnitt happige 20,70 Euro pro Quadrat-
meter aufden Tisch blattern. In der Mainmetropole Frankfurt
hingegen waren es durchschnittlich 17,19 Euro, in der trendi-
gen Bundeshauptstadt Berlin immerhin noch 16,92 Euro pro
Quadratmeter Wohnflache. Zu diesen Ergebnissen kommt das
aktuelle ,Miet- und Kaufpreisranking Q2/23"“ von Empirica,
welches aufeiner Analyse von zwei Millionen Inseraten basiert.

Wer gerade umzieht, ist nicht nur mit enorm hohen Miet-
preisen konfrontiert. Betroffene miissen zudem neben den
Umzugskosten noch die Mietkaution stemmen. Der Vermieter
darf hier maximal das Dreifache der monatlichen Miete als
Kaution verlangen. Fiirdie Berechnung der Mietkautionshohe
ist die Grundmiete (Kaltmiete) der Wohnung maf3geblich.

Wer etwa in Miinchen mietet, hat soim Schnitt bei 100 Qua-
dratmetern Wohnfldche eine Kaltmiete von 2070 Euro an der
Backe. Darausresultiert eine Kaution von 6210 Euro—happig!

Alternative zur Barkaution. Fiir alle Neumieter, die ihre
Mietkaution nicht aus eigenen Riicklagen begleichen wollen,
gibt es neben der Bankbiirgschaft — auch Bankaval oder Aval-
kredit genannt-als Alternative zur klassischen Barkaution so-
genannte Mietkautionsbtirgschaften, bekannt auch als Miet-
kautionspolicen. , Diese rentieren sich etwa fur jene, welche
ihre Liquiditat bewusst schonen wollen®, erklart Sebastian Ewy,
Projektleiter beim Deutschen Finanz-Service Institut (DFSIT)in
Koln. So bleibe Mietern finanziell mehr Luft fir die Spedition
oder die Anschaffung neuer Mobel nebst einer zumeist recht
kostspieligen Einbaukiiche, unterstreicht Fachmann Ewy.

Wie aber funktioniert eine solche Police? Simpel! Eine Asse-
kuranz (oder Bank) blirgt mit einer offiziellen Urkunde beim
Vermieter fiir die Kautionssumme. Hat der Vermieter nach

Auszug des Mieters Anspriiche auf die Kaution, etwa im Fall
von notigen Renovierungsarbeiten oder Mietschulden, kann
er das hierzu notige Geld vom Biirgen (Versicherer oder Bank)
einfordern. Im Gegenzug zahlt der Mieter fur die Mietkau-
tionsbiirgschaft an den Versicherer oder die Bank eine Jahres-
pramie, die priméar von der jeweiligen Kautionshche abhangt.
Firdie Bewilligung einer Mietkautionsbiirgschaft holen die
Anbieter stets eine Bonitatsauskunft itber den Mieter bei Schu-
fa & Co. ein. Nur so lédsst sich die Liquiditat des Mieters klaren.
Verstandlich, aber welche Policen sind heute ihr Geld wert?
Dieser Frageistdas DFSIfir FOCUS MONEY nachgegangen
und hat die aktuell am Markt verfiigbaren Tarifofferten fir
Mietkautionspolicen anhand von insgesamt 38 Einzelmerk-
malen und Pramien akribisch untersucht (s. Methode S. 73).
DasFazitisterfreulich: , Beikeinem der von uns gescannten
Tarife tauchen im Bedingungswerk Mindestlaufzeiten oder
Kindigungsfristen auf”, erklart Experte Ewy. Auch rechneten
alle Versicherer die Pramien nach Riickgabe der Biirgschafts-
urkundetaggenau ab. Zudem garantierten simtliche Anbieter
den Kunden zertifizierte Datensicherheit (s. Tabelle S. 72/73).
Im Hinblick auf das Preis-Leistungs-Verhéltnis insgesamt
aber gibt es bei den Kontrakten deutliche Unterschiede. Bei
Biirgschaften MIT dem Zusatz ,auf erstes Anfordern* sind drei
Tarife mit der Testnote , Hervorragend* erste Wahl (s. Tabelle
unten). Beidieser Variante kann der Vermieter die Mietkaution
ohne vorherige Priifung vom Biirgen, sprich Versicherer/Bank,
verlangen. Er muss dafiir nicht einmal konkrete Griinde nen-
nen. Was zum Problem fiir den Mieter wird: Ist die Inanspruch-
nahme durch den Vermieter ungerechtfertigt, kann der Mieter
das ausgezahlte Geld nur noch gerichtlich zurtickfordern.
Aus Verbrauchersicht deutlich vorteilhafter sind dagegen
Biirgschaften OHNE den Zusatz ,auf erstes Anfordern”. Hier-
bei werden Geldforderungen des Vermieters durch den »

Mietkautionspolicen: So schnitten die Anbieter im Test ab

Unternehmen

Mietkautionspolicen als Biirgschaft MIT ,,auf erstes Anfordern*

Deutsche Kautionskasse

Markenname Tarifname

Moneyfix Mietkaution

Moneyfix Mietkaution

Tarifbewertung ~ Preisbewertung ~ Gesamt-
bewertung

F2CUS

Hervorragend Sehr Gut Hervorragend

: —— - — - MIETKAUTIONS-
Allianz Allianz Mietkaution Allianz Mietkaution Hervorragend Sehr Gut Hervorragend POLICE
SV SparkassenVersicherung SV Mietkaution Privat SV Mietkaution Privat Hervorragend Sehr Gut Hervorragend
Cresult Kautel Wiirttembergische Mietkautionsversicherung Sehr Gut Sehr Gut Sehr Gut ™ DFSI RATINGS
ProTect Versicherung ProTect Versicherung Basis-Tarif Sehr Gut Hervorragend Sehr Gut
plusForta Kautionsfuchs Mietkautionsversicherung WBV ~ Gut Sehr Gut Sehr Gut
Baloise Sachversicherung Mietkautions-Police Mietkautions-Police Gut Sehr Gut Gut
plusForta heysafe Mietkautionsversicherung Gut Hervorragend Gut
Mietkautionspolicen als Biirgschaft OHNE ,,auf erstes Anfordern‘
Cresult Kautel R+V R+V Mietkautionsbiirgschaft Hervorragend Hervorragend Hervorragend
R+V Allgemeine Versicherung ~ R+V-MietkautionsBiirgschaft ~ R+V-MietkautionsBuirgschaft Hervorragend Hervorragend Hervorragend
ProTect Versicherung ProTect Versicherung Premium-Tarif Hervorragend Hervorragend Hervorragend
plusForta kautionsfrei.de R+V MietkautionsBiirgschaft Hervorragend Hervorragend Hervorragend
LVM Lvm Private Mietkautionsversicherung Sehr Gut Hervorragend Sehr Gut
Quelle: DFSI; Stand: September 2023
FOCUS MONEY 39/2023 71

BESTE



moneyservice

Biirgen vor einer Auszahlung gepriiftund ,nicht auferstes An-  Auszug ihre Kaution nicht gefdhrden, gibt es ein paar Kniffe:
fordern“ an ihn ausgezahlt. ,Damit werden Mieter gezielt vor Im Ubergabeprotokoll sollten Mieter etwa pingelig jeden Krat-
unrechtméfligen Forderungen automatisch geschiitzt“, betont zer am Fenster, jede Macke in der Steinfliese und jeden Fleckim
Insider Ewy. Im Test waren von dieser Tarifvariante laut DFSI teuren Parkettboden fein sduberlich notieren. Denn fiir jeden
immerhin vier Policen ,hervorragend“ (s. Tabelle S. 71). groben Schaden, der vor Einzug nicht im Protokoll dokumen-

Wichtig! So gut eine Mietkautionsbiirgschaft auch sein mag;: tiert wurde, kann der Vermieter seinen Mieter in die Pflicht
Nach deutschem Mietrecht steht Vermietern zu, sich fiir jene nehmen. Fallt nach der Ubergabe doch noch Gravierendes auf,
Sicherheit zu entscheiden, die ihnen personlich am genehms-  sollte der Mieter den Mangel sofort fotografieren, von einem
ten erscheint. Sie konnen damit auf eine Barkaution pochen! Zeugen attestieren lassen und schnellstens dem Vermieter mit-

Penibel protokollieren. Egal, ob Barkaution oder Mietkau-  teilen. Damit hat der Mieter handfeste Beweise in petto, dass
tionsblirgschaft: Damit Mieter bei eventuellen Schaden bei der Defekt bereits am Anfang des Mietverhaltnissesbestand. ®

Tarifmerkmale im Uberblick: was Mietkautionsbiirgschaften fordern und leisten

Mietkautionspolicen als Biirgschaft MIT ,,auf erstes Anfordern*

Deutsche SV Sparkassen-

Unternehmen T - Allianz Versicherung Versicherung Cresult ProTect Versicherung plusForta
Markenname Ml\ille?E{?L)l/Iilén Allianz Mietkaution SV Mietkaution Privat Kautel ProTect Versicherung Kautionsfuchs
Tarifname M'Y(L(:Eaelﬁilé n Allianz Mietkaution SV Mietkaution Privat ’\fggi(cahu;lrzﬂz Basis-Tarif v ex;sﬁﬁﬂggr@bv
Risikotrager VersAilchr?ngun g Allianz Versicherung S\\;esrgﬂ]l?rzsr?gn' Wiirttembergische Vers. Prolect Versicherung Wiirttembergische Vers.
Pramie (Prozent von der Kaution) 4.7% 47% 4,9% 45% 4,5% 4,5%
Tarifmerkmale

Mindestlaufzeit Keine Keine Keine Keine Keine Keine
Kiindigungsfrist Keine Keine Keine Keine Keine Keine
Mindestjahresbeitrag 25EUR 25EUR 25EUR 50 EUR 22,50 EUR 50 EUR
Maximale Kautionsh6he 50000 EUR 50000 EUR 50000 EUR 10000 EUR 30000 EUR 9000 EUR
Anzahl Personen je Police 2 2 2 1 2 2
Mindestalter 18 Jahre 18 Jahre 18 Jahre 18 Jahre 18 Jahre 18 Jahre
Mietobjekt in Deutschland Ja Ja Ja Ja Ja Ja
Mindestlaufz. bei befristet. Mietvertrag  keine Mindestlaufz. keine Mindestlaufz.  keine Mindestlaufz. Tarifabschl. nicht moglich  keine Mindestlaufz.  Tarifabschl. nicht moglich
Bonitatspriifung Ja Ja Ja Ja Ja Ja
Abweichende Person Pramienzahlung  Ja, ab Erstbeitrag ~ Ja, ab Erstbeitrag ~ Ja, ab Erstbeitrag Ja, ab Erstbeitrag nicht moglich Ja, ab Erstbeitrag
Umwandlung bestehende Kaution Ja Ja Ja Ja Ja Nein
Servicehotline 60 Std. / Woche 60 Std. / Woche 60 Std. / Woche 40 Std. / Woche 50 Std. / Woche 2417
Online-Abschluss moglich Ja Ja Ja Ja Ja Ja
Telefon-Abschluss moglich Ja Ja Nein Ja Nein Nein
Versand Police am selben Tag Ja Ja Ja Ja Ja Ja
Versand Biirgschaftsurk. am selben Tag Ja Ja Ja Ja Ja Ja
Anbieter Bonitdtsdaten —/ Schufa —/Schufa —/ Schufa Arvato Infoscore / Schufa —/ Schufa —/ Schufa
Identitatspriifg. d. Antragstellers vorab Ja Ja Ja Ja Nein Ja
Zertifizierte Datensicherheit Ja Ja Ja Ja Ja Ja
Abrechnung Riickgabe taggenau taggenau taggenau taggenau taggenau taggenau
Ratenzahlung Ja Ja Ja Nein Nein Ja
Stellungnahme vor Auszahlung Ja Ja Ja Ja Ja Ja
Transparenzangaben Geschéftsverlauf teilweise teilweise teilweise teilweise Ja Nein
Jahrespramien fiir 500 EUR 25,00€ 25,00€ 25,00€ 50,00€ 2250€ 50,00€
eine einjahrige 1500 EUR 70,50 € 7050 € 73,50 € 67,50 € 67,50 € 6750 €
Laufzeit bei 3000 EUR 141,00 € 141,00 € 147,00 € 135,00 € 135,00 € 135,00 €
Kautionssumme 500 gyR 235,00 € 235,00 € 245,00 € 22500€ 22500€ 22500€

Punktzahl

Gesamtnote Hervorragend Hervorragend Hervorragend Sehr Gut Sehr Gut Sehr Gut
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Schon die halbe Miete

Flr den Test Giber Mietkautionspolicen schrieb das DFSI alle am
Markt agierenden Anbieter an und bat um Daten zu ihren Tarifen.
Von zehn Gesellschaften kamen schlieRlich vollstandige Anga-
ben zu den Tarifmerkmalen und Angebotsberechnungen zurtick.

Auswertung Tarifbedingungen (AVB)

Die Bewertung der Allgemeinen Vertragsbedingungen erfolgte an-
hand von insgesamt 38 Einzelmerkmalen. Unter anderem wurde
hierbei vom DFSI abgefragt, ob es Mindestlaufzeiten oder Kiindi-
gungsfristen gibt, auf wie viele Personen die Police ausgestellt
wird, ob die Versicherung lediglich fiir Neuabschliisse gilt oder auch
bestehende Kautionen umgewandelt werden kénnen.

Mietkautionspolicen als Biirgschaft OHNE ,,auf erstes Anfordern‘

Auswertung Preis

Dabei wurde die Pramie fir vier Kautionshéhen (500, 1500, 3000
und 5000 €) ins Verhaltnis zur jeweils glinstigsten Pramie gesetzt.

Gesamtwertung

Bei der Gesamtwertung wurden die Tarifbedingungen mit 80
und die Pramien mit 20 Prozent gewichtet. Dies erfolgte in zwei
Kategorien: Tarife ,auf erstes Anfordern® und Tarife ,nicht auf
erstes Anfordern®. Die Note ergab sich aus der insgesamt
erzielten Punktzahl. Sie reicht von ,Hervorragend® bis ,Mangel-
haft“. Die Bestnote ,Hervorragend® erhielt, wer mit seiner Punkt-
zahl im Bereich der obersten zehn Prozent zwischen null und
dem hochsten von einem Anbieter erzielten Wert lag.

Baloise

R+V Allgemeine

Sachversicherung plusForta Cresult Versicherung ProTect Versicherung plusForta LvM
Mietkautions-Police heysafe Kautel R+Vé’ﬂ'rztsk;lgf'f ns- ProTect Versicherung kautionsfrei.de LVM
Sa ch\iarlgclzsheerun g AXA Versicherung R\Jr/\éréi"c%i?ﬁge R\Jr/\elréiuc%li?ﬁge ProTect Versicherung R+V Versicherung LVM
4.7 % 39% 47 % 47 % 5,0 % 47 % 5,0 %
Keine Keine Keine Keine Keine Keine Keine
Keine Keine Keine Keine Keine Keine Keine
45 EUR 39 EUR 50 EUR 50 EUR 25 EUR 50 EUR 50 EUR
10000 EUR 7500 EUR 15000 EUR 15000 EUR 30000 EUR 15000 EUR 5000 EUR
2 1 2 2 2 2 1
18 Jahre 18 Jahre 18 Jahre 18 Jahre 18 Jahre 18 Jahre 18 Jahre
Ja Ja Ja Ja Ja Ja Ja
12 Monate keine Mindestlaufzeit 6 Monate 18 Monate keine Mindestlaufzeit ~ keine Mindestlaufzeit ~ keine Mindestlaufzeit
Ja Ja Ja Ja Ja Ja Ja
nicht moglich Ja, ab Erstbeitrag Ja, ab Erstbeitrag Ja, ab Erstbeitrag nicht moglich Ja, ab Folgebeitrag Ja, ab Erstbeitrag
Ja Nein Ja Ja Ja Ja Ja
45 Std. / Woche 50 Std. / Woche 40 Std. / Woche 40 Std. / Woche 50 Std. / Woche 2471 2471
Ja Ja Ja Ja Ja Ja Ja
Ja Nein Ja Ja Nein Nein Nein
Ja Ja Ja Ja Ja Ja Nein
3Tage Ja Ja Ja Ja Ja 1Tag
Arvato Infoscore/—  Arvato Infoscore / — Arvato Infoscore / — Arvato Infoscore / — —/Schufa Arvato Infoscore / — Arvato Infoscore / —
Nein Nein Nein Nein Nein Nein Nein
Ja Ja Ja Ja Ja Ja Ja
taggenau auf volle Woche taggenau taggenau taggenau taggenau taggenau
Ja Ja Ja Ja Ja Ja Ja
Ja Ja Ja Ja Ja Ja Ja
Ja Nein teilweise teilweise Ja Nein teilweise
45,00 € 39,00 € 50,00 € 50,00 € 25,00€ 50,00 € 50,00 €
70,50 € 58,50 € 70,50 € 70,50 € 75,00 € 7050 € 75,00 €
141,00 € N700€ 141,00 € 141,00 € 150,00 € 141,00 € 150,00 €
235,00 € 195,00 € 235,00 € 235,00€ 250,00 € 235,00 € 250,00 €
79,8 76,3 100,0 979 95,7 93,0 82,9
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Hervorragend

Hervorragend

Hervorragend

Hervorragend

Sehr Gut
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